ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

Общества с ограниченной ответственностью 

«Интерстрой»

Жилой дом поз.29 в XIV микрорайоне Новоюжного р-на по ул.Тракторостроителей 
г.Чебоксары

город Чебоксары
Июнь 2013 г.

Настоящая проектная декларация  разработана в соответствии с Федеральным законом №214-ФЗ от  30 декабря  2004 г. «Об участии в долевом строительстве  многоквартирных домов и иных объектов  недвижимости  и о внесении изменений в  некоторые законодательные акты  Российской  Федерации»
1. Информация о застройщике

1.1 Фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Интерстрой». Сокращенное фирменное наименование : ООО «Интерстрой».

Юридический адрес: 428018, Российская Федерация, Чувашская Республика, г. Чебоксары, Московский проспект, д.17, строение 1, помещение 26.

Почтовый адрес: 428018, Российская Федерация, Чувашская Республика, г. Чебоксары, Московский проспект, д.17, строение 1, помещение 26.

Режим работы: понедельник - пятница с 8 часов до 17 часов,обед с 12 до 13 часов.
Телефон/факс: (8352) 43-91-07. Телефон: 45-13-79 (ПТО), 45-09-26 (бухгалтерия).
1.2. Документы о государственной регистрации:
Зарегистрировано постановлением 

21 октября 2008 года в Единый государственный реестр юридических лиц внесена запись о юридическом лице за основным государственным регистрационным номером 1082130015802.

Свидетельство о поставке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации серии 21 №001932448. ИНН 2130048889/ КПП 213001001
1.3. Участники Общества, которые обладают 5 и более процентами акций.
Толстихина Любовь Михайловна - 100%.

1.4. Сведения о членстве в саморегулируемой организации и о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на  безопасность объектов капитального строительства.

Член саморегулируемой организации - Некоммерческое партнерство «Межрегиональное Объединение Строителей (СРО)». Регистрационный номер НП СРО «МОС» в государственном реестре саморегулируемых организаций: СРО-С-057-30102009.

Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № СРО-С-057-2130048889-001723-5 от 26.11.2012г. Начало действия свидетельства - 26.11.2012г.

1.5 Сведения о финансовом результате на  31.12.2012 года, размерах кредиторской и дебиторской задолженности.

 Кредиторская задолженность –  тыс.рублей. Дебиторская задолженность -3 078 тыс. рублей.  Нераспределенная  прибыль за 2009 - 2012 год составила   4 276  тыс.рублей.
2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

2.1. Цель проекта. Этапы и сроки строительства. Государственная экспертиза проектной документации.

Строительство и ввод в эксплуатацию 9-этажного жилого дома поз.29 в 14 микрорайоне НЮР г.Чебоксары.

Строительство ведется в один этап, в следующие сроки: 15 месяцев.
Планируемый срок сдачи объекта:  III квартал 2014 года.
Проектно-сметная документация прошла экспертизу в Управлении государственной экспертизы Министерства строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Чувашской Республики, положительное заключение государственной экспертизы проектной документации № 21-1-4-0126-13 утверждено 28 мая 2013 года. 

2.2. Разрешение на строительство.
Разрешение на строительство № «RU 21304000»-«69» выдано администрацией города Чебоксары 2013 года. Срок действия - до 01 сентября 2014г.
2.3. Права застройщика на земельный участок, его границы и площадь.

Земельный участок на котором осуществляется строительство, принадлежит ООО «Интерстрой»  на основании договора аренды земельного участка с последующим выкупом №1 от 30.11.2012г.
Указанное право зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «03» июля 2012года сделана запись регистрации № 21-21-01/152/2012-175. Свидетельство о государственной регистрации права серии 21 АД №678215 от 03.07.2012г.
Земельный участок из земель населенных пунктов общей площадью 5088 кв.м., кадастровый номер 21:01:030312:122, расположен по адресу: Чувашская республика, г.Чебоксары, пр-т Тракторостроителей, д.101. Разрешенное использование: для размещения 9-этажного жилого дома по проспекту Тракторостроителей, 101 в XIV МКР НЮР г.Чебоксары, поз.29

2.4. Месторасположение объекта строительства и его описание.

Участок под строительство жилого дома расположен по проспекту Тракторостроителей, д.101 в XIV микрорайоне НЮР г.Чебоксары Чувашской Республики.
Территория, на которой предусматривается жилой дом, свободна от застройки, граничит с севера с территорией проектируемого на перспективу 16-этажного жилого дома поз.33, с востока с территорией проектируемого на перспективу детского сада поз.28, с юга - проектируемой жилой улицей, с запада - с территорией проектируемого на перспективу 9-этажного жилого дома поз.30.
Строящееся жилое здание Г-образной формы, ориентировано главным фасадом на юг.
Рельеф местности частично изрезан.

Подъезд к зданию осуществляется с пр.Тракторостроителей с 2-х сторон: с севера - по проектируемой магистральной дороге районного значения через местные проезды, с юга - по проектируемой жилой улице.

Проезды предусмотрены с асфальтобетонным покрытием, тротуары - с асфальтобетонным покрытием, покрытием из тротуарных плит и брусчатки.

Проектом благоустройства предусматриваются: площадки для игр детей, отдыха взрослых с установкой малых архитектурных форм, хозяйственные и гостевые стоянки автомобилей.

Свободная от застройки и покрытий территория озеленяется посадкой деревьев, кустарников и устройства газонов.

Проектная документация  разработана ООО «Проектный институт «Отделфинстройпроект» (Свидетельство о допуске к работам по подготовке проектной документации № П-108-2130049924-124 от 06.09.2011г., выдано НП «Союз проектировщиков Поволжья», рег. № СРО-П-108-28122009, главный инженер проекта - Амосов А.Г., на основании и с учетом:
- задания на проектирование, утвержденного директором ООО «Интерстрой» Сергеевым В.Н.;
- градостроительного плана земельного участка № RU 21304000-0000000000000026 от 07.02.2013г., утвержденного постановлением главы администрации города Чебоксары № 472 от 19.02.2013г.;
-    проекта границ земельного участка;

- постановления Администрацией города Чебоксары №102 от 16.01.2013г. «Об утверждении проекта планировки территории XIV микрорайоне НЮР г.Чебоксары»;
- свидетельство о государственной регистрации права на земельный участок от 03.07.2012 г. за №21 АД 678215;
- договора аренды земельного участка с последующим выкупом №1 от 30.11.2012г.;

- кадастрового паспорта земельного участка №21/301/12-49964 от 04.06.2012г.;

- заключения об инженерно-геологических условиях на объекте (заказ №4675, 2012 г. ЗАО «Институт «Чувашгипроводхоз»);
- инженерно - экологических изысканий;

- технических условий (ТУ) для присоединения к электрическим сетям, выданных ООО «УСТРА», от 18.03.2013г. №1/13, 2/13;

-  ТУ на подключение к сетям водоснабжения и канализации, выданных ООО «УСТРА», от 14.03.2013г. №553/19;
-  ТУ на присоединение к газораспределительным системам, выданных ООО «УСТРА»;

- ТУ на телефонизацию, подключение к сетям Интернет, кабельного телевидения и проводного вещания объекта «9-этажный жилой дом поз.29 в XIV мкр. НЮР г.Чебоксары, выданных ОАО «Ростелеком», от 12.03.2013г. №37/13;

Проектируемое жилое здание Г-образной формы, состоит из 3-х блок-секций - 2-х линейных и одной угловой, 9-этажное, 3-подъездное, с плоской кровлей, техподпольем. Высота жилых этажей - 2,80 м. Высота тех.подполья - 2,51 м.
2.5. Технико - экономические показатели.
	
	Наименование
	Кол-во

	1
	Количество квартир
	126

	
	В т.ч.: однокомнатных
	72

	
	            двухкомнатных
	54

	2
	Площадь земельного участка в условных границах
	5088,0

	3
	Площадь застройки, м2
	1142,1

	4
	Площадь твердых покрытий, м2
	3853,5

	5
	Площадь озеленения, м2
	133,5

	6
	Строительный объем, м3
	28892,79

	
	в т.ч. ниже отм.0,000 (техподполье)
	2563,09

	7
	Этажность
	9

	8
	Общая площадь квартир, м2
	6600,48

	9
	Жилая площадь квартир, м2
	3025,26


Квартирный состав жилого дома
	
	б/с «А»
	б/с «Б»
	б/с «В»
	

	1 комнат.кв.
	18 шт.
	18 шт.
	36 шт.
	72

	2 комнат. кв.
	18 шт.
	18 шт.
	18 шт.
	54

	Всего:
	36 шт.
	36 шт.
	54 шт.
	126


Конструктивная схема здания - каркасная безбалочная из монолитного железобетона.

Фундамент: свайный. Стены подвала из сборных фундаментных блоков.
Наружные стены - 2-х слойные из пенобетонных блоков γ=500 кг/м3 и облицовкой силикатным кирпичом. В месте расположения лестничной клетки - 3-х слойные из кирпича, с утеплением пенополистиролом и облицовкой силикатным кирпичом.

Шахты лифта выполняются из полнотелого керамического кирпича толщиной 380 мм.

Перегородки: межкомнатные - керамзитобетон 90мм, межквартирные - керамзитобетон 190 мм и кирпичные 250 мм, санузлы - кирпичные 120 мм.

Перекрытия и покрытия - плоские безбалочные монолитные плиты перекрытий.

Колонны и диафрагмы - монолитные ж/б.

Плиты лоджий и балконов - монолитные ж/б с поддерживающими балками.

Крыша - плоская бесчердачная, кровля - наплавляемые материалы «Унифлекс» или «Технониколь», утеплитель - плиты из экструдированного пенополистирола.

Окна, витражи - ОСП из ПВХ с 2-камерными стеклопакетами, витражи - алюминиевые с раздвижными створками.

Двери входные квартирные - деревянные.
Полы - бетонные, цементно-песчаная стяжка, керамические. 

Внутренняя отделка квартир: стены - штукатурка ц/п раствором и водоэмульсионная окраска технических помещений; лестничная клетка - лицевой кирпич под «расшивку» и водоэмульсионная окраска; в техподполье - шлифовка и побелка. Потолки - шлифовка, шпатлевка и водоэмульсионная окраска внеквартирных помещений, в техподполье - шлифовка и побелка.

Инженерные сети и оборудование

Водоснабжение принято от существующего водопровода.
Канализационная сеть запроектирована из полипропиленовых труб (выпуски и стояки), чугунных труб (в техподполье).

Отвод хозяйственно-бытовых стоков от дома в проектируемую внутриплощадочную сеть.
Горячее водоснабжение предусмотрено от индивидуальных газовых котлов.

Теплоснабжение - индивидуальное, от котлов с закрытой камерой сгорания. В качестве нагревательных приборов используются алюминиевые радиаторы с запорно-регулирующей арматурой. Прокладка трубопроводов к ним - скрытая в конструкции пола.
Вентиляция - естественная, вытяжка через сборные ж/б вентблоки. Приток через приточные клапана в оконных блоках.
Газоснабжение запроектировано от существующих сетей микрорайона.

Электроснабжение предусмотрено от проектируемой ТП-6 кВ, расположенной на территории микрорайона.

2.6. Нежилые помещения, не входящие в состав общего имущества в многоквартирном доме.

Отсутствуют.
2.7. Состав общего имущества в многоквартирном доме.
В состав общего имущества в доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства входят: земля под строением, лестничные клетки, электрощитовая, расположенная в технодполье, мусоропровод, мусорокамеры; лифты и лифтовые шахты, системы водоснабжения, газоснабжения, электроосвещения, электрооборудования, телевидения, связи.

2.8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию жилого дома - III квартал 2014г. Орган, уполномоченный на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию - администрация города Чебоксары.
2.9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию Застройщиком таких рисков:

- форс-мажорные обстоятельства;

- резкое увеличение себестоимости  строительства жилого дома, связанное со скачком цен на энергоносители и основные строительные материалы.
Меры по добровольному страхованию рисков не принимаются.

2.10. Планируемая стоимость строительства согласно проектно-сметной документации составляет 139 592,11 тыс. руб.
2.11. Организации, осуществляющие основные строительно - монтажные и другие работы
Генеральный подрядчик - ООО «СМУ-56» Зарегистрировано постановлением главы администрации 21 декабря  1997 года в Единый государственный реестр юридических лиц внесена запись о юридическом лице за основным государственным регистрационным номером   1022101282994 директор  Баринов  А.М. (свидетельство СРО № СРО-С-0051-04-2129028863 о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства от 07.03.2012).

Подрядчики: ООО «Транзит» - свайные работы.

ООО «Строитель» - свайные работы.

ООО «Спецкровля» - кровельные работы.

ООО «СУ-28» - отделочные работы.

ООО «Сельский комфорт» - монтаж систем газоснабжения (внешней и внутренней).

ООО «ВАШИ ОКНА плюс» - оконные блоки и витражи.

ООО «МеталлСтройСтиль» - изготовление и установка металлических изделий.

2.12. Способы обеспечения исполнения обязательств Застройщиком по договорам участия в долевом строительстве.

Исполнение обязательств Застройщика по договорам участия в долевом строительстве обеспечивается залогом в порядке, предусмотренном статьями 13-15 Федерального закона от 30.12.2004г. №214-ФЗ.

2.13. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных на основании договоров участия в долевом строительстве: возможно заключение кредитных договоров с кредитными учреждениями под залог имущественных прав на квартиры, находящиеся в подъездах, где нет квартир участников долевого строительства.
